
 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

 والمواصفات  كراسة الشروط 

    62  مركز تجاري بالقطعة رقم م إنشاء وتشغيل وصيانة  

 في ضاحية هجر   640/ 4بالمخطط رقم  



 
 
 

 

 فهرس ال 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الصفحة  المحتويات م
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: . أ 

علي المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا، وذلك عن 

الموقع الالكتروني   الضمان   furas.momra.gov.saطريق  باستثناء أصل خطاب  الذكية فرص  أو عن طريق تطبيق الأجهزة 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام   –في ظرف مختوم ومغلق    –فيقدم الأصل    البنكي،

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع   الفاكس، هواتفه ورقم  

 إليه. الالكتروني المشار 

 موقع  مرفـق  المـسـتـنـد  م 

1 

 ويحتوي على  مظروف العرض المالي

   نموذج العطاء موقع من المستثمر  1 .1

2. 2 

خطاب الضـمان البنكي من أحد البنو  المعتمدة لد  البنك المركزي السـعودي وأن يكون بقيمة 

ــاري المفعول لمـدة لا تقـل عن   %25لا تقـل عن   ( يومـا  من 180من قيمـة العطـاء الســــنوي وســ

 المظاريفالتاريخ المحدد لفتح  

  

2 

 ويحتوي على   اذا طلب ذلك مظروف العرض الفني

   عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر وقيمتها   .1

   كفاءة الشركة المنفذة  .2

   جدول يوضح قيم المشاريع التي نفذها المستثمر   .3

   مشهد من أحد البنو  يبين الملائمة المالية لد  المستثمر او ميزانية لأخر سنتين   .4

   ان وجدت تقديم ما يثبت التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال سابقة مع الأمانة  .5

   جدول يوضح عدد طاقم العمل الذي سوف يقوم بتنفيذ المشروع  .6

   المستخدمة في تنفيذ المشروعوالأليات جدول يوضح عدد المعدات والأجهزة   .7

   مواصفات المعدات والأجهزة المستخدمة في تنفيذ المشروع  .8

   خطة العمل  .9

   المخطط العام لتصميم الموقع  .10

   عقد الشركة واتفاقية التضامن وجميع قرارات الشركاء بالتعديل عليه.  .11

   رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل   .12

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  .13

   صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمار  سارية المفعول  .14

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.  .15

   الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة    .16

   صورة إثبات العنوان الوطني  .17

   كراسة الشروط موقعة من المستثمر.  .18

   أصل خطابات التأهيل.  .19

السنوي، أو  ( من قيمة العطاء %25: يستبعد أي عطــاء لا يرفق به أصل خطــاب الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان أقل من  ملحوظة 

( مائة وثمانون يوما  من التاريخ المحدد  180يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من  

 لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.



 
 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات . ب 

 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد  المشروعهو    المشــروع

 المشروعوالتي يقام عليها    هو أرض تحدد الأمانة موقعها العـقــار

 .وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان الوزارة

 أمانة محافظة الأحساء الأمانة 

   .وتنمية الإيرادات  للاستثمارات الإدارة العامة الإدارة

 هو شركة أو مؤسسة  مرخصة تزاول مثل هذه الأنشطة المستثمر

 مقـدم العـطاء
ويمكن تضـامن بع   هو شـركة أو مؤسـسـة مرخصـة تزاول نشـاط إدارة وتشـغيل مثل هذه المشـروعات

 .الشركات ذات الخبرة

 المنافسة العامة
فتح المجال للمنافســة بين المســتثمرين لاســتثمار العقارات الأمانة والخدمات المرتبطة بها عن طريق  

 والتعليمات التنفيذية لها.   البلديةأحكام لائحة التصرف بالعقارات  الإعلان وفق

الــــمــــنــــافســــــة  

 الالكترونية 

  furas.momra.gov.sa تقديم المسـتثمرين عطاءتهم في المنافسـة عن طريق الموقع الالكتروني  

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية   فرص ( .

 .كراسة الشروط والمواصفات الكـراسة

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى . ت 

 التاريخ التاريخ المحدد البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  فيه النشرالتاريخ الذي تم  تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان  مراعاة التمديد( آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان  مراعاة التمديد( موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  والمفاوضةبعد البت في الترسية وفحص العروض وتحليلها   موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 

خلال خمســــة عشــــر يوما  من تاريخ إشــــعار الأمانة/البلدية للمســــتثمر  

ة  ار نهـائي، ويعطي مهلـ ه إشــــعـ ــل لـ بمراجعتهـا، فـ ن لم يراجع يرســ

 .إضافية خمسة عشر يوما .

 

  خلال شهر من توقيع العقد الموقعتاريخ تسليم  

 بداية سريان مدة العقد

اريخ   ة من تـ تســــليم العقـار بموجـب محضــــر تســــليم موقع من الأمـانـ

والمسـتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر علي محضـر تسـليم العقار يتم 

إشعاره خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار ويسجل 

اريخ . ك التـ د المـدة بين تســــليم الموقع   في النظـام من ذلـ بحيـ  لاتزيـ

 فقطوتوقيع العقد عن شهر 

 

الســــنــة   ــداد أجرة  موعــد ســـ

 الأولى
  عند توقيع العقــــــــــــــد



 
 
 

 

 مقــدمـــة: .1

في طرح منافسـة عامة على المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية من خلال   محافظة الأحسـاءترغب أمانة 

وفق  ضاحية هجر  ب  4/640بالمخطط رقم    62  مركز تجاري بالقطعة رقم ملإنشـاء وتشغيل وصيانة  بين المسـتثمرين وذلك 

يجب على المسـتثمرين  ، والتي توضـح المعلومات التي  المرفقة  التفاصـيل المبينة في كراسـة الشـروط والمواصـفات

 .المنافسةومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  ، الإحاطة بها

وتهيب الأمانة بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـة للتعرف على الاشـتراطات والمواصـفات ، والجوانب  

فوز بالفرصــــة الاســــتثمارية  القانونية للعقد، والتزامات المســــتثمر بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له ال

 من طرح مثل تلك المشاريع . ويحقق للأمانة أهدافها  المتاحة،

ويمكن   المنافســة،وترحب الأمانة بالرد على أية اســتفســارات أو اســتيضــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول  

 التالية:تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حد  الطرق 

 .وتقديم الاستفسارطريق عين نجم  –المبرز  -مة للاستثمارات وتنمية الايرادات  الإدارة العاالتوجه إلى  ▪

 (.0135825036  فاكس: ( ، 0135850930تلفون   ▪

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الالكتروني   ▪

   invest@alhasa.gov.saأو البريد الالكتروني:  ▪

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " ▪

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 :الموقعوصف  .2

 ضاحية هجر الحي الجفر الموقع 

 4/640 المخطط 62م  القطعة

 الموقع الفلكي
Y 25.289330 

X 49.735108 

 حدود الموقع 

 ساحة  :شمالا

 ساحة :جنوبا

 ساحة :شرقا  

 م 10ممر مشاة   :غربا  

 م 52بطول:

 م 52 بطول:

 م 20 بطول:

 م 20 بطول:

 تجاريمركز   النشاط

 أرض فضاء الموقع:نوع 

 2م  (1037.63  المساحة

 المساحة المذكورة أعلاه تقريبية  •

ة   • افـ درس كـ ه وأن يـ التـ ا هو على حـ ه كمـ ة وأن يقبلـ ة للجهـالـ افيـ امـة نـ ة تـ اينـ اين الموقع معـ على مقـدم العطـاء أن يعـ

 الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي.

 المستثمر عمل رفع مساحي للموقع الاستثماري من مكتب هندسي معتمد قبل استلام الموقع.يجب على  •

 يلتزم المستثمر بعدم استعمال الموقع لأي نشاط آخر لغير ما خصص له. •

لا يؤثر وجود اشــغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، بل يجب على المســتثمر معالجة تلك الانشــغالات قبل   •

 البدء بتنفيذ النشاط وعلى حسابه الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك

علي المسـتثمر التعرف على الموقع والحصـول على كافة المعلومات والبيانات ومدي إمكانيات توصـيل الخدمات والتي  •

 قد تؤثر على الجدو  الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

ــتثمر بعد انتهاء ال • ــر موقع من يلتزم المسـ ــواغل ويثبت ذلك في محضـ ــليم الموقع خالي من الشـ علاقة التعاقدية تسـ

 طرفي العلاقة.

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة:  -أ

، ما المراكز التجارية نشـاء وتشـغيل وصـيانة  إ  مجال يحق للشـركات والمؤسـسـات ذات الخبرة والمرخص لهم في  .1

ــائي   تنتهي مـدة المنع من التعـامـل، ويحق للأمـانـة   حتىعـدا الممنوعين من التعـامـل نظـامـا أو بحكم قضــ

اســتبعاد المتقدمين الذين عليهم مســتحقات متأخرة للأمانة، أو كانوا ممن يتأخرون في ســداد الأجرة عن 

 استبعادهم. علىمواعيدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والاسكان والموافقة 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. .2

 لغة العطاء: -ب

ــمية فياللغة  .1 ــعودية فع العربية هي اللغة الرس مقدم العطاء الالتزام بالتعامل   لىالمملكة العربية الس

ه   اتـ انـ ه، وبيـ ك العطـاء وجميع مرفقـاتـ ات المتعلقـة بهـذا المشــــروع، بمـا في ذلـ بهـا في جميع المكـاتبـ

 ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

ــتند بأي لغة أخر  غير العربية يتم   .2 ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء في حال التقدم بمس

اس في  ة الاختلاف أو الالتبـ الـ ه في حـ د ويعتبر النص العربي هو المعول عليـ ه معتمـ ب ترجمـ من خلال مكتـ

 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: -ج

النمـاذج   علىفي حـال تعـذر تقـديم العطـاء عن طريق المنـافســــة الإلكترونيـة لأســــبـاب فنيـة، ت قـدم العطـاءات  

بختمها باسـم أمين/ أمانة الاحسـاء وبحي  يتم تسـليمها باليد للجنة   الأمانة والمختومةالأصـلية المسـتلمة من  

والحصـول علي إيصـال يثبت فيه تاريخ وسـاعة التقديم، مع ضـرورة قيام المسـتثمر    الأمانة،تح المظاريف في ف

,  منصــــة فرصأو عن طريق   199040بتقـديم بلا  من خلال التواصــــل مع مركز الاتصــــال الوطني على الرقم  

 وتقديم ما يثبت ذلك من تعثره في إدخال البيانات بالموقع .

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: -د

قبل أي عطاء يجب أن تقدم العطاءات حســب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرســمية، ومنصــة فرص ولن ي

 يرد بعد هذا الموعد.

 تقديم العطاء: -ه

ــة الالكترونيـة ويتم ارفـاق كـل ال • ــة  تقـدم العطـاءات عن طريق المنـافســ مســــتنـدات المطلوبـة في كراســ

 الشروط والمواصفات الكترونيا. 

يقدم أصــل خطاب الضــمان البنكي، فيقدم الأصــل في ظرف مختوم ومغلق من المســتثمر أو من يفوضــه   •

ــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه  ــم المسـ ويكتب عليه اسـ

 من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.لفتح المظاريف مع أرفاق صورة 

علي مقـدم العطـاء اســــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق، وذلـك طبـاعـة أو كتـابـة بـالمـداد، والالتزام التـام بمـا   •

 تقضي به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.



 
 
 

 

أو المؤســـســـة، أو الشـــخص  يجب ترقيم صـــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من صـــاحب الشـــركة  •

المفوض من قبلـه، وإذا قدم العطـاء من شــــخص مفوض يجـب إرفاق أصــــل التفوي  مصــــدقا من الغرفة  

 التجارية، أو وكالة شرعية.

يقدم العطاء في يوم وموعد   فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكترونية لأسـباب   •

مختوم بالشــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســم المنافســة  ومكان فتح المظاريف المعلن داخل ظرف 

 الكراسة.سداد قيمة  ما يثبتواسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم 

 كتابة الأسعار: -و

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

أن يقدم السـعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات ولا يجوز له إجراء أي تعديل أو ابداء   •

 .مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلكتحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المنافسة أو 

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة  حروفا ( بالريال السعودي. •

ــعر يجب أن تعاد   • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصـ ــتثمر الكشـ لا يجوز للمسـ

 كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: -ز

مـانـة الحق في  من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وللأ  يومـا (  مـائـة وثمـانون يومـا (    180 مـدة ســــريـان العطـاء 

طلب مد ســريان العطاء إذا ما اقتضــت الضــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من  

 سريان تمديده. حتىوقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء أو 

 الضمان: -ح

( من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في %25يجب أن ي قــدم مع العطــاء ضمـــان البنكي بقيمة لا تقل عن   .1

ــد  البنك المركزي السـعودي، وأن يكون غير مشـروط، وغير قابل  ـــــ شـكل خطاب ضـمان من بنك معتمد لـــ

للإلغاء، وأن يكــــــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حكــــــم قضائي، كما 

ــل عن   ـــ يوما  من التاريخ المحدد لموعد    مائة وثمانون( 180يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقـ

 فتح المظاريف، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.

ــاء لا .2 ــ ــل عط ــ ــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من    يستبعد ك ــ ( من قيمة %25يرفق به أصل خط

العطاء السـنوي، أو يكون خطاب الضـمان مقدما بغير اسـم المسـتثمر أو أن يكون الضـمان سـاري المفعول  

يومًا من التـاريخ المحـدد لموعد فتح المظـاريف، وليس للمســــتثمر الحق    مائة وثمـانون(  180لمـدة أقل من  

 في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: -ط

لمنافسـة بالترسـية على العرض المناسـب، كما يرد  يرد الضـمان لأصـحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في ا

 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 

 



 
 
 

 

 سرية المعلومات: -ر

ــة الالكترونيـة تتمتع بكـامـل   جميع المعلومـات والمســــتنـدات المقـدمـة من المســــتثمرين عن طريق المنـافســ

الســــريـة، ولا يمكن لأي طرف أو جهـة الاطلاع عليهـا ســــو  في يوم وموعـد فتح المظـاريف وذلـك من قبـل  

 المخول لهم نظاما  لدي الامانة / البلدية.

 مستندات العطاء: -و

 يجب على المتقدمين تقديم عرض مالي.

 ستندات والوثائق المطلوبة بالعرض المالي:وفيما يلي الم 

 أولا : الظرف المالي وبالترتيب الوارد ذكره أدناه:

ــه لـذلـك، ومختومـة بختمـه مع إثبـات تـاريخ   .1 نموذج العطـاء والتوقيع عليـه من المســــتثمر، أو ممن يفوضــ

 التوقيع.

ي وأن يكون بقيمة لا  أصــل خطاب الضــمان البنكي من أحد البنو  المعتمدة لد  البنك المركزي الســعود  .2

ــاري المفعول لمدة لا تقل عن    %25تقل عن  يوما  من    مائة وثمانون( 180من قيمة العطاء الســـنوي وسـ

 التاريخ المحدد لفتح المظاريف.

 توكيل رسمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(.  .3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. .4

 رة إثبات العنوان الوطني.صو .5

 الوارد ذكره أدناه: حال طلبه وبالترتيبفني  في ثانيا : يتم تقديم عرض 

 عرض فني يبين جميع تفاصيل المشروع المراد إقامته . .1

 إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع. .2

 والضريبة والجمار  سارية المفعول.  إن وجد(صورة شهادة من هيئة الزكاة  .3

صـورة من الشـهادة الصـادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشـركة / المؤسـسـة المتقدمة   .4

مســجلة في المؤســســة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما 

 النظام.  إن وجد(يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا 

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. .5

 صور من شهادات التراخيص اللازمة لمزاولة نشاط إدارة وتشغيل المشروع. .6

 خطة العمل المقترحة لإدارة وتشغيل وتنفيذ المشروع. .7

 أصل كراسة الشروط موقعة من المستثمر. .8

 ة مع تقديم المستندات الدالة على ذلك.  إن وجد(سابقة الأعمال في مشاريع مماثل .9

 

 



 
 
 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: .1

على مقدم العطاء دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

 .لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات المالي وفقا

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  .2

ة خطيا   ، يجب على المســتثمر الاســتفســار من الأمانالمنافســةفي حالة غموض أو عدم وضــوح أي بند من بنود  

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد 

  ، لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشتر  كراسة الشروط والمواصفات

عن طريق الموقع    الاسـتفسـاراتمكن للمسـتثمر تقديم ى أية اسـتفسـارات أو إجابات شـفوية، كما يولن يعول عل

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص"  Furas.momra.gov.saالالكتروني  

 :الموقعمعاينة  .3

و قبل تقديم عطائه أن يقوم بمعانية الموقع على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة   مقدم العطاءعلى   •

القيام بدراســـة مفصـــلة لمناطق العقد للتعرف عليها والالمام بأوضـــاعها الماما  جيدا  وكذلك دراســـة ما و

عمله على  وأجهزة وأدوات وعمالة بما يضــمن قيامه بوأليات  يتطلبه تنفيذ المشــروع من معدات ومركبات  

تخـالف مـا   أكمـل وجـه حيـ  لا يقبـل من المســــتثمر بعـد تقـديمـه للعطـاء أي أعـذار أو احتجـاجـات أو تحفظـات

 تشترطه كراسة الشروط والمواصفات، وبالتالي سوف يستبعد عرضه من المنافسة مباشرة.

وذلك بهدف متابعة  يكون للأمانة الحق المطلق في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مــــدة العقد،  •

ــتثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات. كما يلتزم  ــه المسـ ــاط الذي يمارسـ النشـ

 المستثمر بالسماح للشخص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتيش على الموقع.

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء .1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية إذا اقتضـت المصـلحة العامة المنافسـة يحق للأمانة إلغاء 

ــة الشــــروط   ــافـة أو الحـذف أو التعـديـل لمضــــمون أي بنـد من بنود كراســ والمواصــــفـات  ذلـك. ويحق لهـا الإضــ

ــروط   وملحقاتها ــة الش ــراء كراس ــات التي قامت بش ــس ــركات أو المؤس بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الش

على أن تعتبر أيـة إضــــافـة أو حـذف أو تعـديـل تم إخطـار الشــــركـات أو   المظـاريف،ت، وذلـك قبـل فتح  والمواصــــفـا

ولا يحق لهم الاعتراض    المتنافسـين،المؤسـسـات به جزء لا يتجزأ من هذه الشـروط والمواصـفات وملزما  لجميع  

 ذلك.على 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

ار اريخ وموعـد فتح المظـ ل تـ أجيـ ة تـ انـ ة  يحق للأمـ انـ ك فـ ن الأمـ ك، وإذا تقرر ذلـ ا دعـت الضــــرورة إلى ذلـ يف إذا مـ

ارئـة   أجيـل فتح المظـاريف في الحـالات الطـ ابـة ولهـا الحق في تـ أجيـل كتـ التـ ســــتخطر جميع مقـدمي العطـاءات بـ

 وغيرها. والكوارث الطبيعية، والزلزال، كالسيول،والمفاجأة  

  تعديل العطاء: .3

ــاحـب العطـاء  لا يجوز لمقـدم العطـاء إجراء أي تعـديـل   في عطـائـه بعـد تقـديمـه، ولن يلتفـت إلى أي ادعـاء من صــ

 بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 جلسة فتح المظاريف: حضور .4

يحق للمســـتثمر أو مندوبه حضـــور جلســـة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجب أن يكون المندوب 

المفوض لحضـور جلسـة فتح المظاريف سـعودي الجنسـية، مصـحوبا  بوكالة شـرعية أو تفوي  من مدير الشـركة 

ى الإجراءات التي تقوم أو المؤســســة مصــدقا  من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضــر الجلســة عل

النتائج والتوصــــيات التي يتم اتخاذها من قبل اللجان   علىوليس له الحق في الاعتراض    للنظامبها اللجنة وفقا  

 المختصة بذلك ويطبق عليه اللائحة طبقا  للنظام.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  :وتسليم الموقع الترسية والتعاقد .1

ــتها ، وتقديم  بعد أن  • ــتثمار لدراسـ ــاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـ ــتكمل لجنة فتح المضـ تسـ

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه .

يتم إخطار من رســت عليه المنافســة لمراجعة الأمانة خلال خمســة عشــر يوما  من تاريخ الإخطار لاســتكمال   •

المدة، يرسـل له إخطار نهائي، ويعطي مهلة خمسـة عشـر يوما  أخر ،  الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه 

 وفي حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز في حالة اسـتبعاد اعلي العروض لأي سـبب بموجب احكام اللائحة التفاوض مع صـاحب العرض الذي يليه   •

 .عليه المادة السابعة عشر من لائحة التصرف بالعقارات البلدية حسب ما تنص

يجوز الغاء ترســية المنافســة إذا تأخر المســتثمر عن مراجعة البلدية لإلغاء اجراءات التعاقد مدة شــهر من  •

تاريخ اشــعاره بالترســية وللبلدية في هذه الحالة مصــادرة الضــمان المقدم من المســتثمر، ويجوز بموافقة  

 ما يأتي: الوزير  

o   ترسية المنافسة على العرض الذي يليه بنفس قيمة العرض الأول 

o الغاء المنافسة واعادة طرحها من جديد 

 يجوز للجنة الاستثمار التوصية لإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الاتي بيانها:  •

o إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار. 

o   العروض المقدمة غير مناسبةإذا تبين للجنة ان جميع.   

o إذا لم يتوصل الي نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. 

  تسليم الموقع: .2

تحتسب مدة العقد اعتبارا من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار ، او من تاريخ إرسال الإشعار في حال   -

 تأخر المستثمر عن التوقيع علي محضر تسلم العقار . 

تقوم الأمانة ب رسـال إشـعار خطى للمسـتثمر    المسـتثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقعفي حال تأخر  •

ــعار  ــب بداية مدة العقد من تاريخ الإشـ ــجل في نموذج العطاء المقدم، وتحسـ ولا يحق على عنوانه المسـ

 ذلك مالم يوجد عوائق لدي الأمانة تمنع تسليم العقار. علىللمستثمر الاعتراض  

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 الاشتراطات العامة  .7

 للموقع:توصيل الخدمات  .1

وغيرها( للموقع على مســئوليته    صــرف صــحي، هاتف ........ مياه،يتولى المســتثمر توصــيل الخدمات  كهرباء، 

الخاصـــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســـوم المرتبطة بذلك، وعلى المســـتثمر أن ينســـق في ذلك مع الإدارة 

الأمانة أية التزامات اتجاه المســتثمر في حالة تأخر إيصــال  علىولا يترتب   الصــلةالمعنية بالأمانة والجهات ذات 

 ت يوجهها حيال ذلك.الخدمات أو عدم توفرها أو إي عقبا

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  .2

للتشـــغيل والبدء في تنفيذ   يلتزم المســـتثمر أن يقدم للأمانة برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضـــمنا  المراحل المختلفة

 .أعمال المشروع

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات  .3

بتنفيذ    - القيام  بعدم  المستثمر  قبل يلتزم  والجهات   المشروع  الأمانة  من  والتراخيص  الموافقات  على  الحصول 

 الأخر  ذات العلاقة. 

الحصول علي موافقة البلدية علي الجهة الاستشارية المكلفة من قبل المستثمر بالاشراف علي المشروع للتاكد  -

والشروط المتفق عليها ، وللبلدية الحق في متابعة سير العمل  من تنفيذ المشروع وفق المواصفات والمخططات  

 اثناء تنفيذ المشروع وذلك بعد الحصول علي تراخيص المنشآت .  

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: .4

للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشــــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســــتثمر بـالتنفيـذ طبقـا    •

ــتراطا ــفات والمخططات المعتمدة من الأمانةللاشـ ــروط والمواصـ ــة الشـ ــفات الواردة بكراسـ و  ت والمواصـ

 .التراخيص من الجهات ذات العلاقة  

ــلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفا   • ــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـ يلتزم المسـ

 المعتمدة.للشروط والمواصفات والمخططات  

ــاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة  • ــافات أو تعديلات جديدة في التصـ ــتثمر إجراء أية إضـ لا يجوز للمسـ

ــول  ــفات الفنية من أجل الحص ــتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواص الموافقة يتعين على المس

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

نتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة ، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل  يلتزم المستثمر بعد الا •

محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات  

 المعتمدة وذلك بالاشترا  مع استشاري المشروع .  

 تقرير المستثمر: .5

الأعمال يقدم المسـتثمر تقريرا  إلى الأمانة بخطاب رسـمي، يوضـح فيه مسـؤوليته  بعد الانتهاء من تنفيذ جميع  

 عن تنفيذ المشروع ومطابقته للمواصفات المنصوص عليها بالكراسة.

 



 
 
 

 

 استخدام الموقع للغرض المخصص له: .6

ــةلا   ــص له في إعلان المنافسـ ــتخدام الموقع لغير الغرض المخصـ ــتثمر اسـ رغبة وفي حال ،  العامة يجوز للمسـ

المسـتثمر تغير النشـاط بسـبب تغيير أوضـاع السـوق، وتوافق ذلك مع المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط، فيعاد 

تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لجنة الاســتثمار، وفي حالي قبول المســتثمر بقيمة الاســتثمار الجديدة، يتم اخذ 

 .موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغيير النشاط

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .7

لا يحق للمســتثمر تأجير العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصــول على موافقة خطية من  

الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرف  بنـاء على تقـديرهـا للموقف على أن تنطبق على المتنـازل لـه نفس  

أمام الطرف الأول عن مخالفة نصــوص العقد  المســؤولأن يظل المســتثمر هو   على  صــليشــروط المســتثمر الأ

ويتحمل أي مخالفة يقوم بها المسـتأجر من الباطن ويجب أن يكون المسـتأجر من الباطن ليس عليه ملاحظات أو  

 مخالفا للأنظمة ويتم تنفيذ بنود العقد وعدم مخالفة النشاط.

 موعد سداد الأجرة السنوية: .8

ــنة الأولى عند توقيع العق ــدد أجرة السـ ــنة تسـ ــدادها في بداية كل سـ ــنوات التالية، فيتم سـ د، أما إيجار السـ

إيجـاريـه، وبحـد أقصــــى عشــــرة أيـام من بـدايـة الســــنـة الإيجـاريـة وفى حـالـة عـدم الســــداد يتم اتخـاذ الاجراءات 

ا جـاءت    النظـاميـة بحق المســــتثمر اعهـا كمـ ووفق مـا جـاءت بـه المـادة   كونهـا قواعـد آمرة ومنظمـة يجـب إتبـ

بعون "الفصـــل الرابع"  من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم الســـادســـة والار

، والمفســـرة  للمادة الثالثة عشـــر وما بعدها  بنظام إيرادات الدولة الصـــادر ـــــ ــه24/02/1439وتاريخ (  901 

 هـ.  18/11/1431( وتاريخ 68بالمرسوم الملكي رقم  م/

 :ضريبة القيمة المضافة .9

حســب الأنظمة والتعليمات  الضــريبةالمضــافة ويتم تحديد نســبة  القيمة  يلتزم المســتثمر بســداد قيمة ضــريبة

ــة في المملكـة العربيـة   ــأن وتقرره الجهـات المختصــ على أن يكون   الســــعوديـة،المعمول بهـا في هـذا الشــ

ــداد الإيجار  ــدادها في وقت س ــنوي،س ــدادها يتم اتخاذ ن الس فس إجراءات التأخير في وفي حال التأخير في س

 .سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد

 :الأمن والسلامةمتطلبات    .10

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــخاص، أو الأعمال، أو   • ــيب الأشـ ــرار أو حوادث تصـ اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـ

 الممتلكات العامة والخاصة.

إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسـلامة التي تمنع تعرض المارة عدم شـغل الطرق، أو  •

 أو المركبات للحوادث والأضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. •

اع المدني وما يستجد يلتزم المسـتثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدف •

 عليها من تعديلات.



 
 
 

 

يكون المسـتثمر مسـئولا  مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل التي قد تلحق بأي من  •

اجـات  احتيـ ات، نتيجـة عـدم التزامـه بـ ارة أو المركبـ المـ العمـل، أو تلحق بـ امهم بـ اء قيـ العمـال والموظفين أثنـ

العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضـات والمطالبات، أو أي تكاليف أخر ، وليس للأمانة السـلامة أثناء تأدية  

 أدنى مسئولية عن ذلك.

الملكي رقم  م/ • بــالمرســــوم  ــادر  الصـــ العــامــة  المرافق  بنظــام حمــايــة  بمــا ورد  ( وتــاريخ  62الالتزام 

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .11

اعي التخطيط أو للمصــــلحـة العـامـة وفي هـذه الحـالـة يعوض المســــتثمر حســــب الأنظمـة بطلـب من الأمـانـة لـدو

المالية المتبعة إذا كان يسـتحق التعوي  وفي حالة طرأ بعد الترسـية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشـروع ف ن 

ــة  على الأمـانـة إعـادة مـا دفعـه المســــتثمر واتخـاذ الإجراءات النظـاميـة لإلغـاء   لحـالـة يتم وفي هـذه االمنـافســ

بعد احتسـاب مدة سـنوات انقضـاء العقد ، وإعادة القيمة الإيجارية   إذا كان يسـتحق التعوي تعوي  المسـتثمر  

الوزير   معـاليالســــنـة التعـاقـديـة ويجـب التقيـد بمـا جـاء بتعميم   انتهـاءالمتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ 

هــــــ والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المسـتثمر أن يقبل 01/06/1435( في 28651رقم  

 أنه اطع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك.المنافسة ذلك وبمجرد دخوله  

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: .12

بعـد انتهـاء مدة العقـد يلتزم المســــتثمر  بتســــليم الموقع للبلـدية بحـالة جيدة  ويتم تســــليم الموقع بموجب  

حق تكليفه  فللأمانةمحضـر يذكر فيه كافة محتويات العقار ويوقع من الطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات  

ه على نفقة المســـتثمر ، كما يحق لا قامت ب جرائها بنفســـها أو بواســـطة من تراإب جراء الإصـــلاحات اللازمة و

تزيد  ألامطالبة المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح  والترسية على   للأمانة

مدة التمديد عن ســـنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاســـتثمار ، وتعتبر هذه الفترة مســـتغلة بقيمة إيجارية  

ل لجنة الاسـتثمار كما أنه سـيتم إشـعار المسـتثمر بتاريخ الطرح والإعلان عن الفرصـة جديدة يتم تقديرها من قب

الاســــتثمـاريـة الجـديـدة من خلال بوابـة الاســــتثمـار البلـدي " فرص" قبـل فترة شــــهرين على الأقـل حتى يتســــنى 

 أسوة بالآخرين.  بالفرصةللمستثمر التقدم 

 عامة:أحكام  .13

 هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.المنافسة  جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  .1

 الهجري هو المعمول به في العقد. التاريخ .2

 أثناء أو بعدالأمانــــة بالتعوي  عما تحمله من مصاريف أو رسوم   إلىليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع   .3

 .تقديم عطائه

 خاص:على وجه   في المملكة الأنظمة المعمول بهاللوائح و  تخضع هذه المنافسة .4

ــامي البرقي الكريم رقم   • ــادرة بموجـب الأمر الســ ديـة الصــ العقـارات البلـ في (  40152 لائحـة التصــــرف بـ

الوزاري رقم  29/06/1441 بــالقرار  ــادرة  الصـــ التنفيــذيــة  ــ وتعليمــاتهــا  وتــاريخ (  4100561883 هــــــ

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.22/12/1441



 
 
 

 

فيما لم يرد به نص تخضـــع هذه المنافســـة لنظام المنافســـات والمشـــتريات الحكومية الصـــادر بموجب   •

ــ، ولائحته التنفيذية الصــادر بقرار وزير المالية   13/11/1440( وتاريخ  128المرســوم الملكي رقم  م/ هــــ

ــ، ولائحة تفضـيل المحتو  المحلي والمنشـآت الصـغيرة والمتوسـطة   21/03/1441( وتاريخ  1242رقم   هـــ

ــالح، ولائحـة ســــلوكيـات وأخلاقيـات  والشــــركـات المـدرجـة بـالســــوق المـاليـة، ولائحـة تنظيم تعـارض المصــ

 القائمين على تطبيق النظام.

 .ة الغرامات والجزاءات البلديةلائح •

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 العقد:مدة  .1

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للموقع بموجب محضر تسلم   (   ة سن   ون عشر   خمسة     (  ة سن   25 مـــــدة العقد  

موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع العقد، وفي حالة تأخر المستثمر عن 

توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطيا  وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتالي محضر 

حساب الأجرة وبداية سريان العقد   ملاحقه ويتمو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن  التسليم أ

 ذلك.  علىمن هذا التاريخ وليس للمستثمر حق الاعتراض 

 نطاق عمل المشروع: .2

 . في الموقع المخصص الذي تم طرحه

  والإنشاء:فترة التجهيز  .3

%( من فترة العقد للتجهيز والإنشاء ، وإذا لم يكمل المستثمر    10مدفوعة بنسبة   يمنح المستثمر فترة زمنية غير   -

 .  إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة

وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها لتجهيز والإنشاء  -

   لعقد . يتم فسخ ا

 النشاط الاستثماري وضوابط مزاولة النشاط:  

 مركز تجاري نشاء وتشغيل وصيانة  إ  "النشاط الاستثماري المسموح به هو 

 موقع: ال مهام المستثمر لتجهيز   

 التجاري:ركزأنشطة الم 8/3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي: 

 المحلات التجارية -

 مراكز الترفيه -

 رياضيةصالات   -

 ملاعب أطفال -

 مطاعم الوجبات الخفيفة -

 مساحة المحلات التجارية: 8/4

يجب على المسـتثمر أن يوفر مسـاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشـطة والخدمات التجارية،   -

 على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يطلبها كل نشاط.

 

 

 



 
 
 

 

 مواقف السيارات: 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري. -

ارة لكـل   - ارات لمرتـادي المجمع التجـاري بواقع موقف ســــيـ ــاحـة الإجمـاليـة    2م50توفير مواقف ســــيـ من المســ

 المخصصة للاستعمال التجاري بالمجمع.

 أو العاملين فيه. ةالتجاري  المحلاترتادي  لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات م -

من المواقف العامة، وبحد أدنى موقفين، على أن تكون قريبة   %5تخصـــيص مواقف لســـيارات المعاقين بواقع   -

من مداخل الســوق، مع تمييز مواقف المعاقين بالشــعار الخاص بهم، وألا تقل المســاحة المخصــصــة لســيارة 

طبقا للأبعاد الموضـــحة بالاشـــتراطات الخاصـــة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين  مترا مربعا  25المعاق عن 

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحي  لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة. -

 متر. 2.5ع سقف المدخل وسقف القبو عن في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفا -

ــيارات الصـــادرة عن وكالة  - ــيارات تكون وفقا للاشـــتراطات الفنية لمواقف السـ عند تصـــميم وتنفيذ مواقف السـ

 الوزارة للشئون الفنية.

 الرقابة على المشروع: .4

للأمانة   الإنشاء والتشغيل في جميع مراحلها كما يحق  أعمال  الرقابة على جميع  الكامل في  الحق  للأمانة 

 استبعاد أي موظف من موظفين المشروع في حال عدم قيامه بالأعمال الموكلة إلية كما هو مطلوب. 

 أعمال التشغيل والصيانة: .5

 ال الصيانة اللازمة للموقع وجميع مرافقة.يلتزم المستثمر طوال فترة سريان العقد بالقيام بأعم .1

 يلتزم المستثمر طوال فترة سريان العقد بالقيام بأعمال الصيانة اللازمة للمعدات والأجهزة. .2

 يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات الحكومية المختصة حول المشروع. .3

المطلوبة عند البدء بالتشـغيل، والتقيد بالأنظمة والتعليمات الصـادرة في هذا الالتزام باحتياطات السـلامة  .4

 الشأن.

يجب على المستثمر التعاقد مع إحد  الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيام بأعمال   .5

سلالم الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة بالمركز مثل : المصاعد، وال

المتحركة، وماكينات ومراوح التكييف،  وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات 

 المياه...الخ. 

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا  كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من الأمانة   .6

 لاستبدالات التي نفذت.   عن أعمال الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات وا



 
 
 

 

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ،  .7

ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات  

 التنسيق مع الجهات المختصة. الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، و

 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. .8

 الاشتراطات الأمنية: .6

الالتزام بتفعيـل الاشــــتراطـات الأمنيـة المتعلقـة بكـاميرات المراقبـة الأمنيـة وأجهزة التفتيش والكـاشــــف    -

هـ   28/11/1437وتاريخ   56610المدنية الخاصـة في ضـوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم والحراسـة الأمنية 

 بخصوص تلك الاشتراطات .

تأمين حراسـة علي المنشـآت وذلك وفق تعميم سـعادة مدير عام الشـئون المالية والإدارية بوزارة الشـئون  - 

 . هـ.7/1/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم 

 تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة.يجب أن  -

 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. -

 يجب أن يكون هنا  غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. -

 من الحراسة الأمنية المدنية. ييجب أن يكون هنا  عدد كاف -

 رة الداخلية والخارجية كافية.يجب أن تكون الإنا -

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. -

إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مراعاة تحقيق متطلبات الســـلامة الواجب   -

 توافرها في ألعاب الأطفال.

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  . 8

إسعافا - غرفة  تأمين  المستثمر  لغرف  على  الصحية  للاشتراطات  اللازمة  طبقا  الأدوات  بجميع  مجهزة  أولية  ت 

الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان( وتحت إشراف شخص  

 مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.  

 اللوحات الإعلانية:  .7

المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية  يلتزم  - 

والاسكان فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري والتى تقام أمامه ، و كذلك فيما يتعلق باللوحات  

 الدعائية للمحلات.

 ية: الدراسة التحليلية للتأثيرات المرور  . 9

يجب على المستثمر القيام ب جراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المركز التجاري وذلك من خلال أحد  -  

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لد  الأمانة . 

 

 

 



 
 
 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي: - أ 

(   SBC 201الواردة بكود البناء الســعودي الصــادر حديثا  رقم  يجب علي المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات   -

وملاحقه، وكذلك جميع الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات البناء، والالتزام بالارتفاع المســموح   2018لعام 

 به والارتدادات بالمنطقة وعليه الحصول علي التراخيص اللازمة قبل البدء بالتنفيذ.

 :الاشتراطات التنظيمية - ب 

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المشروع. -

 :المشروعالاشتراطات المعمارية والإنشائية الخاصة بموقع  - ج 

 الاشتراطات المعمارية :

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: 

المجمع التجاري متميزا  ويشكل نموذجا  ومعلما  معماريا  وحضاريا   أن يكون التصميم المعماري للمركز أو  -

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة. 

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.  -

ل إمكانية الدمج أو تعديل أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلا  -

 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوفير الحماية لكل   -

 .ةالتجاري الأسواقمن السلع المعروضة وللمترددين على 

 ري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله. أن يحقق التصميم المعما -

تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمها يخصص قسم منفصل منها للنساء مع  -

 توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

 رئيسية فقط عدا  مخارج الطوارئ(.مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع ال -

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين.  -

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. -

 الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة -

الشئون البلدية والقروية والاسكان، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة 

 الخارجية والداخلية ، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ. 

( 2م500توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل المجمع للرجال والنساء بمعدل دورة مياه لكل    -

 ( دورة للنساء. 2( دورة للرجال، وعدد  2وبحد أدنى  

 مترا. 30توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحي  لا يزيد البعد بينهما عن  -

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.  -



 
 
 

 

تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف أن  -

 الحوائط والأعمدة غير حادة.

توفير غرفة مناســـبة لمحولات شـــركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكون لها واجهة على الشـــارع وتكون   -

 الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.فتحات التهوية ومداخل الغرفة على 

 الاشتراطات الإنشائية:  

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ   -

 نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية. 

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عناصر من  -

 مواد أخر  لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. -

الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث  -

 والسيول وغيرها. 

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات  -

الخرسانية العادية والمسلحة ، وطرق الخلط والد   والترطيب، ومدة بقاء الشدات،  وطريقة توزيع وربط حديد 

 ي العناصر الإنشائية المختلفة...الخ. التسليح ف

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. -

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة   -

 والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.  من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح وكذلك  -

 البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب. 

اوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء  لا يجب استخدام الأسمنت المق -

الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام  

 أسمنت بورتلاند  عاد  مع إضافات.

نه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه  في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع ف  -

التعديلات ، يقوم ب عدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري،  وتسر  على هذه التعديلات كافة بنود  

 الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة . 

ع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن  يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبا -

 والاسكان. البلدياتوزارة 

في حالة وجود أنشــطة يصــدر عنها أصــوات عالية بالمشــروع مثل صــالات لعب الأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطات  -

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

 

 



 
 
 

 

 الاشتراطات الكهربائية:  - د 

فولت  حسب   220/380فولت أو  220/127الكهربائية على أساس أن جهد التغذية أن يكون تصميم الأعمال  -

 ذبذبة/ثانية.  60جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلا ، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات  -

رة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحد   الكهربائية الصادر عن وزا

 المواصفات العالمية المعمول بها. 

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف عن   -

 الإنارة الداخلية. 

دوائر القو  وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات كهربائية فصل دوائر الإنارة عن  -

 مستقلة لوحدات التكييف. 

 Earth leakageتكون القواطع الكهربائية لمخارج القو  من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار  -

circuit breaker . 

الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضد جميع المواد والتركيبات  -

 تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار. 

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: -

 وحدات إنارة طوارئ. •

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  •

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  •

أمبير ومراعاة أن   400محولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن غرفة ل •

تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع  يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من  

 شركة الكهرباء المحلية(. 

ع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ ويمكن أن تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها م -

 يكون المصدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذ  حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفاد  الأخطار.  •

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  •

ق نظام التأري  على جميع منشآت المشروع تجنبا  للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيار تطبي -

 الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأري  ما يلي:

 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. •

ربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية  تأري  جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكه •

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ. 

 تأري  لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القو  والإنارة وخلافه.  •



 
 
 

 

أو أي مواصفات عالمية   تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية -

 معتمدة. 

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحي  يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر المشروع  -

 ولوحات التوزيع الرئيسية. 

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة  شحن ذاتي، شحن عام، مولد   -

 اطي(.احتي

 الاشتراطات الميكانيكية:  - ه 

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات   - 

 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد. 

ها وبواسطة شركة متخصصة  يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف علي -

 وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع. 

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي: -

ودوائر مضخات المياه وشبكة  أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة  •

 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ. 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحي  يكون موقع المولد في مكان ذو   •

 نسبة عزل جيدة للصوت. 

 اشتراطات الأعمال الصحية:  - و 

الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات  -

 إحد  المواصفات العالمية المعمول بها. 

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه  -

 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. 

 ة والوقاية من الحريق: اشتراطات السلام - ز 

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مواد ذات   -

 قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 طق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤد  إلى منا -

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش  -

التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات  

 الفنية للدفاع المدني.

تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن  يراعى عند  -

 يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخر . 

وضع مخطط للإخلاء  مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرتادي المبنى في   -

 . حالة الحريق



 
 
 

 

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع.  -

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من  -

 تعديلات . 

 مواصفات السلامة  - ح 

جميع المراحل التنفيـذ بجميع الأنظمـة والقواعد المطبقـة في المملكـة بشــــأن الســــلامة  يلتزم المتعـاقد خلال  

والصـحة والبيئة، وأي أنظمة وقواعد تحددها الجهة الحكومية في نطاق عمل المشـروع، ويضـمن اتخاذ جميع 

 الإجراءات والاحتياطات اللازمة للامتثال لهذه الأنظمة والقواعد.

 والجزاءاتالغرامات  .10

ــتثمر ب نشــاء وتشــغيل وإدارة  ــيانة  يلتزم المس ــفات التي تقضــي بها التجارية   راكزالموص وفقا  للشــروط والمواص

كراسـة الشـروط والمواصـفات والنظم السـائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المسـتثمر، ف نه سـيكون ملتزما   

بتـاريخ  92البلـديـة الصـــــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  بـدفع الغرامـات التي تقررهـا لائحـة الغرامـات والجزاءات  

 الأمانة.هـ، وما يستجد عليها من تعديلات وفي حال عدم وجود بند باللائحة يتم تقديرها من قبل  5/2/1442

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 

 

 المرفقات .11

 نموذج تقديم العطاء: .1

 "حفظه الله"الأحساء  محافظةأمين  سعادة

 الله وبركاته ...السلام عليكم ورحمة  

ــ  14  إشـارة إلى إعلانكم المنشـور بالصـحف بتاريخ   /  / لإنشـاء وتشـغيل وصـيانة  موقع    اسـتثمار المتضـمن رغبتكم  هـــ

وحي  تم شــراانا لكراســة شــروط ومواصــفات  ، بضــاحية هجر    4/640بالمخطط رقم    62  مركز تجاري بالقطعة رقم م

واطلعنا على كافة الاشـتراطات الخاصـة بهذه المنافسـة، كما تم معاينة  المنافسـة بموجب الإيصـال المرفق صـورته  

 .العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 :ةول التالياحسب الأسعار الموضحة في الجد هذانتقدم لسعادتكم بعرضنا  

 قيمة الأجرة السنوية  ريال( غير شامل الضريبة 

 رقما  

 
 كتابة 

  

 

 الأجرة السنوية  ريال( شامل الضريبة قيمة  

 رقما  

 
 كتابة 

  

بقيمة لا تقل عن   بنكي وتجدون برفقه كراسـة الشـروط والمواصـفات بعد توقيع جميع صـفحاتها من قبلنا ضـمان

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.،( من قيمة العطاء السنوي25% 

الشركـــــــــــــــــــة/  اســـــــــــــــم  

 المؤسسة
 

           رقم السجل التجاري:

           رقم السجل المدني

  بـــتـــــاريـخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جـوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

  البريد الالكتروني :

 التوقيع:                                                                                                 :الاسم
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مركز تجاري إنشــاء وتشــغيل وصــيانة    ......................................................................... النشــاط:اســم المســتأجر:  

 بضاحية هجر 4/640بالمخطط رقم  62 بالقطعة رقم م

 

  إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 

الموضـح معلومات عنه أعلاه   الموقععلى المسـتأجر.....................................   الأحسـاء  محافظةحي  أجرت أمانة 

بضـاحية    4/640بالمخطط رقم    62  مركز تجاري بالقطعة رقم مإنشـاء وتشـغيل وصـيانة  مشـروع  بغرض اســتخدامه في  

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجبهجر 

عليـة أقر أنـا الموقع أدنـاه / ........................................................... بـأنني قـد اســــتلمـت بموجـب هـذا المحضــــر  

هـــــ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة  14المذكور في يوم ...................... بتاريخ ....../....../....    الموقع

 أوقع.أنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك  نافية للجهالة شرعا  و

 (.                             :  المذكور أعلاهالمخصص    الموقعمساحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المستثمر:  .......................................

 .......................................الاســــــــــم: 

 التوقيـــع: ........................................

 ممثل الأمانة

 الإدارة: ...................................................

 البلدية: .................................................

 .................................................اعتماد: 

 



 
 
 

 

 

 إقرار من المستثمر .3

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 وعلى وجه خاص: المنافسة  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

رقم   • الكريم  البرقي  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  الأمانة  بالعقارات  التصرف  وتاريخ (  40152 لائحة 

 هـ. 22/12/1441وتاريخ  (  4100561883 هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  29/06/1441

رقم  م/ • الملكي  المرسوم  بموجب  الصادر  الحكومية  والمشتريات  المنافسات  وتاريخ 128نظام   )

رقم  13/11/1440 المالية  وزير  بقرار  الصادر  التنفيذية  ولائحته  وت1242هـ،  ولائحة  21/3/1441اريخ  (  هـ، 

تفضيل المحتو  المحلي والمنشآت الصغيرة والمتوسطة والشركات المدرجة بالسوق المالية، ولائحة تنظيم  

 تعارض المصالح، ولائحة سلوكيات وأخلاقيات القائمين على تطبيق النظام.

 جدول تصنيف المخالفات البلدية. •

المخصص   -3 المعروض  الموقع  بالقطعة رقم م لإنشاء وتشغيل وصيانة  عاين    640/ 4بالمخطط رقم    62  مركز تجاري 

 معاينة تامة نافية للجهالة. بضاحية هجر  

 صحيحة: أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة   -4

  الهوية   الاســــــــــم:   

  رقم الهاتف:   رقم الجوال: 

  التاريخ:   التوقيع: 

 

 

 


